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INTRODUCCION

La administracion publica municipal es el instrumento basico para
cristalizar los objetivos, planes y programas en acciones y resultados
concretos que tiendan aresponder las expectativas de la ciudadania de
Mineral del Chico, es por ello que la Direccion de Catastro Municipal, en
ejercicio de las facultades que le confiere el articulo 97,98 ,99 y 100 del
capitulo segundo del Cédigo Financiero del Estado de Hidalgo y Municipios.
Considerando que uno de los propdsitos de la presen te Administracidn
cumpla con sus atribuciones y funciones de satisfacer las demandas
primordiales de la poblacién relativas al desarrollo de nuestro municipio
garantizando el derecho en el marco de legalidad yjusticia.

Es importante establecer que la estructura organizacional yla descripcidén
de funciones de cada puesto, muestran las finalidades principales que cada
ocupante debe desarrollar para alcanzar los objetivos y metas trazados
dentro del Plan de Desarrollo Municipal, asicomo en los planes operativos.

Ill

En ese sentido, se presenta el “ Manual de Organizacién de la Direccién de Catastro
Municipal”, con la f inalidad de distribuir las responsabilidades que deben atender las
unidades administrativas que la integran; y con ello guiar el desempefio de los se
rvidores publicos en un marco de orden en la realizacién de las actividades cotidianas.

El presente manual, contiene la base legal que norma la actuacion del
Ayuntamiento de Mineral del Chico y en lo particular de la Direccién de
Catastro Municipal cumpla con el objeto ylas atribuciones que tiene al
interior de la administracion publica; el objetivo general que le da razdén de
ser a las actividades que se realizan en actos relativos a la planeacidn,
programacion, ejecuciéon, control, laestructura organica yel organigrama,
representa jerdrquicamente la forma en que estd integrada y organizada
la direccion; otorgando mayor certeza juridica, eficiencia y eficacia
administrativa, y asi promover cultura de respeto ala ley ya la presente
Administracién Municipa | asi como alas autoridades municipales que en
ellaintervienen.
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MARCO LEGAL

e LEY DEHACIENDA PARA LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE HIDALGO
e LEY DEINGRESOS PARA EL MUNICIPIO DE MINERAL DEL CHICO

e CODIGO FISCAL MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE
HIDALGO

El presente ordenamiento tiene por objeto reglamentar la organizacién,
estructura y funcionamiento interno de la Direccién de Recaudacién y
Catastro del Municipio de Mineral del Chico.

e Constitucidon politica de los estados unidos mexicanos

- Articulo 16 Nadie puede ser molestado en su persona, familia,
domicilio, papeles o posesiones, sino en virtud de
mandamiento escrito de la autoridad competente, que funde
y motive la causa legal del procedimiento. En los juicios vy
procedimientos seguidos en forma de juicio en los que se
establezca como regla la oralidad, bastarda con que quede
constancia de ellos en cualquier medio que dé certeza de su
contenido y del cumplimiento de lo previsto en este parrafo.

- Articulo 27 .La propiedad de las tierras yaguas comprendidas
dentro de los limites del territorio nacional, corresponde
originariamente a la Nacidon, la cual ha tenido y t iene el
derecho de transmitir el dominio de ellas alos particulares,
constituyendo la propiedad privada.

- Articulo 28 . En los Estados Unidos Mexicanos quedan
prohibidos los monopolios, las practicas monopdlicas, los
estancos y las exenciones de impuestos en los términos y
condiciones que fijan las leyes. El mismo tratamiento se dara
alas prohibiciones atitulo de proteccidon ala industria
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- Articulo 31 .Son obligaciones de los mexicanos:

Ill.  Contribuir para los gastos publicos, asi de la
Federacion, como de los Estados, de la Ciudad de

México y del Municipio en que residan, de la manera proporcional y
equitativa que dispongan las leyes

- Articulo 36 .Son obligaciones del ciudadano de la Republica:

l. Inscribirse en el catastro de la municipalidad,
manifestando la propiedad que el mismo ciudadano
tenga, laindustria, profesion otrabajo de que subsista;
asi como también inscribirse en el Registro Nacional
de Ciudadanos, en los términos que determinen las
leyes.

e Ley de catastro del estado de hidalgo

Articulo 19 . Los propietarios o poseedores de los predios
ubicados en el Estado deberdn inscribirlos en el Padrdn
Catastral en un plazo que

no excederd de treinta dias contados apartir de la realizacién
del acto juridico o hecho en que se adquirié o trasmitid el
dominio de la propiedad oposesidon de los mismos.

Articulo 20 . Los propietarios o poseedores de predios
ubicados enel territorio del Estado, para los efe ctos previstos
en el Articulo anterior, tienen las siguientes obligaciones en
materia de Catastro:

l . Inscribir en el Catastro del Municipio en que resida
manifestando ala autoridad competente los predios de que
sea propietario odetente la posesion lega |;y
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L .Hacer del conocimiento de la Autoridad Catastral
Municipal cualquier modificacién que se haga a los
elementos que caractericen al predio, por las siguientes

causas: construcciones, reconstrucciones,
remodelaciones, mejoras, ampliaciones, demo liciones,
subdivision, fusién, relotificacion, fraccionamiento,

constitucién de régimen de propiedad en condominio o
cualquier otra prevista por esta Ley y su Reglamento, dentro
del plazo de 30 dias naturales contados a partir de la fecha
en que se termind la modificacion.

Articulo 21 . Los propietarios, poseedores, inquilinos o
cualgquier persona encargada y ocupante de un predio, estan
obligados a proporcionar al personal de Catastro
debidamente autorizado los datos oinformes que les solicite,
asi como permitirle el acceso al interior del mismo y dar toda
clase de facilidades para la elaboracion de las operaciones
catastrales. En el caso de que dichas personas oen general
los contribuyentes, los responsables solidarios o terceros
relacionados con ellos se opongan y obstaculicen el ejercicio
de estas visitas, se levantara en presencia de dos testigos acta
circunstanciada que dé cuenta de los hechos, sin perjuicio de
obtener y asentar la informacion de manera administrativa,
en términos de los previsto en el articulo 62 de esta Ley
atendiendo las formalidades que para los actos
administrativos establece la Ley Estatal del Procedimiento
Administrativo para el Estado de Hidalgo y en su caso el
Codigo Fiscal para los Municipios del Estado de Hidalgo.

Articulo 22 .Si de la visita aqué se refiere el Articulo anterior,
surgieren datos distintos a los asentados en el Padrén
Catastral, procederd la rectificacion de los mismos, que sera
autorizada por la Autoridad Catastral, ydeberd ser inscrita en
el Padrén, con | os datos reales que correspondan. Las
autoridades catastrales estatales omunicipales, comunicaran
mediante oficio a los interesados la modificaciéon del valor
catastral, por incremento odisminucién, como
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Resultado de la valuacién orevaluacion de los predios, el cual
se notificard atendiendo las formalidades que para los actos
administrativos establece la Ley Estatal del Procedimiento
Administrativo para el Estado de Hidalgo y en su caso el
Cédigo Fiscal para los Municipios del Estado de Hidalgo.
Articulo 23. En caso de que el propietario o poseedor de algln
predio no haga la manifestacion correspondiente, Ia
Autoridad Catastral requerird en términos del.

Articulo 21 de esta Ley, la informacidon necesaria para su
inscripcion en el Padrdn Catastral o su actualizacién, sin
perjuicio de imponer las sanciones que procedan.

Articulo 38. La Inscripcion Catastral es aquella que permite
obtener los datos gréaficos, administrativos, juridicos,
técnicos y econdmicos con que se inscribe un predio en el
Padron Catastral.

Articulo 39. Por cada predio se efectuard una sola inscripcidn
en el Padrén Catastral, identificada por la Clave Unica
Catastral. La inscripcién del predio en el Catastro quedara
asentada en la Cedula Unica Catastral y deberd hacerse a
nombre de los propietarios oposeedores, enlos términos que
establece esta Ley ydemads disposiciones aplicables.

Articulo 40. Las autoridades catastrales verificaran |Ia
informacién contenida en las solicitudes de inscripcién que le
sean presentadas, e inscribirdan la que resulte de las
operaciones catastrales que realicen para tales efectos,
independientemente de la manifestada ode la prevista enelt
itulo de propiedad oconstancia de posesién correspondiente.

Articulo 41 .Cuando en las solicitudes de inscripcidn previstas
en esta Ley no se expresen los datos completos o no se
acompaien los documentos necesarios, la Autoridad
Catastral requerird alos solicitantes para que, dentro de los
quince dias siguientes a su presentacidén, subsanen tales
omisiones, de lo contrario, se tendrda por no presentada la
solicitud, sin perjuicio de que se les impongan las sanciones
que procedan.
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Articulo 42 . Cuando se solicite la inscripcién de un predio
previamente registrado anombre distinto al del solicitante,
las autoridades catastrales deberan negar ésta y mantener
inalterable el primer registro, dejando asalvo el derecho de
las partes para que ejerzan las acciones que consideren
pertinentes ante las autoridades competentes.

Articulo 43 . Las autoridades catastrales modificaran o
cancelardn en su caso, las inscripciones catastrales en los
siguientes casos:

Cuando se hayan otorgado en contravencion a lo dispuesto en
el articulo anterior;

I. Cuando el que se ostentd como propiet ario o poseedor no
acredite la propiedad oposesion del predio; I11.Cuando
se haya inscrito un predio que no corresponde al
descrito en el titulo de propiedad o constancia de
posesion que sustentd aéste; ylIV. Cuando lodetermine
la autoridad judicial competente. Una vez hechas las
cancelaciones a que se refiere este Articulo, las
autoridades realizardn las modificaciones
correspondientes, en los términos de esta Ley.

Articulo 60 .-Valuacién Catastral es el procedimiento por medio
del cual se determina el valor catastral de un predio,
consistente en aplicar por separado, alasuperficie de terreno
y de construcciones, los Valores Unitarios de Suelo vy
Construccion contenidos en las tablas vigentes. Los valuadores
habran de contar con conocimientos generales en materia
catastral, que deberan acreditar conforme alas disposiciones
del Reglamento de la presente Ley.

Articulo 61 . La Valuacidon Catastral se hara cuando se inscriban
los predios en el Padrén Catastral. El valor serd provisional o
definitivo. El valor definitivo es aquel que se determina
aplicando los valores unitarios de suelo y construccién
contenidos en las tablas aprobadas por el Congreso del Estado.
Se considera que el Valor Catastral es provisional en tanto no se
cuente con tablas de valores wunitarios de suelo y
construcciones aprobadas por el Congreso del Estado; en todo
caso, este valor provisional deberd equipararse al valor de
mercado.
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Articulo 62 . Cuando la Autoridad Catastral competente, no se
pueda procurar lainformacién necesaria para la realizacién de
las operaciones catastrales a que se refiere la presente Ley,
estimara el Valor Catastral d el predio con los elementos de
que disponga debiendo considerar por lo menos, alguno de los
factores siguientes:

l. Ubicacién ysuperficie del predio;
Il Uso del predio;

[l. Costo y calidad de los materiales de construccidn
utilizados, en sucaso;y

V. Costo de la mano de obraempleada.

Articulo 63 . Las autoridades catastrales asignardn el Valor
Catastral

definitivo en consideracidon a la zonificaciéon y aplicacion por
separado a la superficie de terreno y a la construccion,
conforme a las tablas de valores unitarios de suelo y las de
construcciones aprobadas por el Congreso del Estado. El Valor
Catastral debera ser equiparable al valor de mercado de los
inmuebles.

Articulo 64 . Revaluacion del Valor Catastral es el
procedimiento mediante el cual se asigna un nuevo valor
catastral definitivo a un predio, si ocurre alguna de las causas
siguientes:

l. La modificacion de valores wunitarios de suelo vy
construccion en virtud de laaprobacion de nuevas tablas
devalores;

. El Valor Catastral fijado al predio tenga una antigliedad
de mas de un afio, en términos del Articulo 59 de esta Ley;

10
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I"l. En el predio se hagan construcciones, reconstrucciones,
remodelaciones, mejoras, ampliaciones, demoliciones,
subdivision, fusién, relotificacion, f raccionamiento,
constitucién derégimen de propiedad en condominio o
sufra cualquier cambio f isico que afecte su valor, y
cualquier otra prevista por esta Ley ysu Reglamento;

IV. La totalidad, o parte del predio sea objeto de traslado de
dominio uotra causa que modifique su régimen juridico;

V. Cuando por la ejecucion de obras publicas o privadas, se
modifique el valor del suelo, tanto en los predios directamente
afectados como enlazona de influencia, de acuerdo al estudio
realizado por la Autoridad Catastral;

VI. Cambie de predio rural a urbano;

VIl. Lo solicite el propietario o poseedor del predio y se
cumplan con los lineamientos establecidos en esta Ley y su
Reglamento;

VIIl. La Revaluacién del Valor Catastral motivada por la
aprobacion de nuevas tablas de valores, surtird efectos apartir
de que éstas entren en vigor;y

IX. La actualizacion a que se refiere este Articulo
comprendera la totalidad del predio, es decir, tanto al terreno
como alas construcciones, reconstrucciones oampliaciones de
las construcciones existentes.

Articulo 65 . La asignacién, modificacion y actualizacién de
valores por la Autoridad Catastral, deberdn notificarse alos
propietarios o poseedores de los predios, atendiendo las
formalidades que para los actos administrativos establece la
Ley Estatal del Procedimiento Administrativo para el Estado de
Hidalgo yen su caso el Cédigo Fiscal para los

11
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Municipios del Estado de Hidalgo. La notificacion de los actos a
qgue serefiere el parrafo anterior hard las veces de Cédula Unica
Catastral.

- Articulo 66 . Todos los predios u bicados en el Estado, sin
excepcién, son susceptibles de valuacion orevaluacién por las
autoridades catastrales, de conformidad con lo dispuesto por
esta Ley ydemds disposiciones aplicables.

DIAGNOSTICO

El municipio de mineral del chico tendrd una gran relevancia tanto
estadistica como econdmica, el catastro tiene por el proveer y mantener
al dia un inventario de los inmuebles, tanto urbanos como rurales debe
realizar estas funciones de tal modo que haga posible la obtencién rapida
de datos econdmicos, descriptivos y estadisticos relativos a los bienes
inmuebles ubicados dentro del municipio asi como vinculo con el registro
de la propiedad ydel comercio afin de tener un controladecuado.

MISION

El area de recaudacién ycatastro tiene como objeto lograr el crecimiento
de las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de los bienes inmuebles,
mediante la formacién, actualizacion y conservacién de los registros
catastrales, que tendrdn un uso multifinalitario, orientado hacia cuatro
propdsitos fundamentales:

1.- Administrar los recursos financieros con eficiencia y transparencia,
sirviendo con calidad, responsabilidad social en el marco del estado de
derecho.

2.- Proporcionar informacién para la implementacién de planes,
programas y acciones que coadyuven ( ayudar) al desarrollo
socioecondmico del municipio.

12
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3.- Apoyar laadministracidon de las contribuciones inmobiliarias con apego
alos principios de equidad y proporcionalidad cuando el ayuntamiento asi
lorequiera. 4.-Tener la mayor recaudacién en el municipio para brindarle
mejores apoyos a la ciudadania, siendo un area eficiente, dindmica,
innovadora yestratégica que permita el pleno desarrollo del municipio.

VISION
Ser un area lider en la administracién, moderna, eficiente, creativa, que
proporcione los servicios digitalizados yautomatizados alaciudadania con

sentido humano yvocacién de servicio.

OBIJETIVOS

De acuerdo al plan estratégico, se indica el olos objetivos estratégicos que
guarden mayor relacién con las funciones que debe cumplir el area de
recaudacion y catastro de modo que tenga un alineamiento estratégico y que

acontinuacién se describen;

e Optimizar los recursos mediante la obtencion de mejores tasas

e Planear yprogramar funciones con el fin de obtener dptimos
resultados ymaximo rendimiento.

e Crear estrategias ypropuestas que ayuden adar un mejor
funcionamiento.

e Aplicar programas de mejora continua.

IDENTIFICACION DEL PROBLEMA

El municipio de mineral del chico presenta una gran problematica respecto
a el drea de recaudacién y catastro ya que el municipio de mineral del
chico cuenta con una superficie de 193 . 8 kildmetros cuadros como
territorio municipal, en el cual se encuentra un 30% de predios registrados
con cartografia.

Cabe mencionar que la mayor problematica del municipio se debe aque
en su mayoria los ciudadanos desconocen laimportancia del catastro yno
registran sus derechos de propiedad.

El municipio presenta inconsistencia con el registro publico de la
propiedad ydel comercio ya que no existe una relacién adecuada yen ese
sentido existen duplicidad de documentos en relaciéon a los bienes
inmuebles.

13
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e Duplicidad dedocumentos.

e Predios ocultos.

e Desconocimiento de la importancia del catastro.
e Datos errdneos

e Falta de vinculacidn cartografia padrén catastral.

e Propietarios morosos.

EXTRUCTURA PROBLEMATICA ( DETERMINACION DEL PROBLEMA)

El municipio de mineral del chico tiene como objetivo planear yprogramar
funciones con el fin de obtener 6ptimos resultados en el area, asi mismo
aplicar las estrategias y propuestas que ayuden a dar un mayor
funcionamiento por lo cual el area realizara las siguientes lineas de accidn
para alcanzar las metas planeadas.

e Diagnosticar mediante visitas acada localidad los predios ocultos.

e Verificar en el padrdén catastral la lista de los contribuyentes
morosos y motivarlos ael pago de susimpuestos.

e Mediante reuniones informar la importancia que tiene el catastroy
del registro de sus propiedad es en el padrdn catastral.

e Tener una base de datos confiable

e Realizar levantamientos topograficos de losinmuebles eintegrarlos
ala cartografia con los datos precisos

14
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CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

TIEMPO DE
SERVICI RESPUESTA
0 DIA 3

Levantamiento
topografico

Levantamiento
topografico en calles
Claves catastrales
Avalué catastral
Deslinde

Reposicién de avalud

Constancia o certificado
de registro en padrén
catastral

constancia de no adeudo
Tarjeta predial

Cobro de servicios

RESUMEN DE RECURSOS FINANCIEROS

Para llevar a cabo las acciones antes mencionadas el drea requerira de ciertas
herramientas que seran de suma importancia para asi mismo cumplir las metas

planeadas.
1 GPS DE ALTA PRECISION $35,000.00
1 PAPELERIA EN GENERAL $15,000.00
3 PC. DE ALTA CAPACIDAD $25,000.00
1 UNIDAD PARA EL TRASLADO $80,000.00
TOTAL $155,000.00
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